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APRESENTAGAO IBAPE/SP

O Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo (IBAPE/SP) é entidade de classe sem fins lucrativos fundada em 15
de janeiro de 1979. Filiado ao IBAPE - Entidade Federativa Nacional, com
representacao no CREA/SP e relacionamento institucional com o CAU/SP, tem

como objetivo principal a producao e a promocao do conhecimento da

Avaliacdo de Bens e Valoracdao Ambiental; Perici Engenharia,

Produgcdao que se da por meio de pr odologias;

conhecimento com ifusa i acoes e avancos técnicos e
tecnoldgicos que congrega e,
consequentem amento e pela valorizagdo profissional de
seus asso ici sociedade, com a realizacao de eventos e
Ccursos, prese is, por meio da plataforma IBAPE-SP Conecta,
além do curso -graduagdao em parceria com a Universidade

Presbiteriana Macken

E formado por engenheiros, agronomos e arquitetos urbanistas, pessoas
fisicas e juridicas, dedicados as atividades de sua esfera de atuagao no
estado de Sao Paulo, ambitos judicial, arbitral e extrajudicial, para os quais,
além do conhecimento, preza pelo comportamento ético por meio de Codigo

de Etica, além de dispor de Regulamento de Honorérios especifico.

Conhega um pouco mais do IBAPE/SP na sua pagina www.ibape-sp.org.br e

nas midias sociais YouTube, Facebook, Instagram e LinkedIn.


http://www.ibape-sp.org.br/
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LISTA DE ABREVIATURAS
ABNT - Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas

IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de

Sao Paulo

PDA - Protecdo contra Descargas Atmosféricas
SPDA - Sistema de Protegao contra D Atmosféri

MPS - Medidas de Protegao cont tos
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este documento substitui o encarte Inspecdo Predial - Instalacdes Elétricas

editado pela ultima vez em 2020.

A atividade de Inspecao Predial descrita nesta cartilha ndao se constitui como
avaliacao ou verificagdao de atendimento aos requisitos da norma ABNT NBR

15575: Edificagbes Habitacionais - Desempenho.

Esta cartilha poderd ser revisada a qualquer conforme

necessidade e a critério e pedido da Diretoria Executiv
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1 INTRODUCAO

Toda edificagdao, assim como o corpo humano, necessita de cuidados
constantes, de exames e acOes preventivas. Nesta comparacao ha um

onial, podem afetar

agravante, que as edificagcdoes além da seguranca

a vida de varias pessoas quando ocorrem anomalias ecorrentes de

elemen®s construtivos

e sua vida util, para

necessitam de atividades de man gao ao lo
garantir niveis aceitaveis de e de se®ranca, originalmente
igéncias dos usuarios dessas

erformance nos sistemas e

anos, apresentado no XV COBREAP. O estudo
conhecimento comum, publicados pela imprensa, e
informagde as no banco de dados do Corpo de Bombeiros do

Estado de Sao

Nesse estudo, os acidentes prediais analisados ocorreram, exclusivamente,
em edificacdes na sua fase de uso. Excluidos dessa andlise, portanto,
acidentes ocorridos na fase de obras e em edificacgdes com menos de 5

anos.

Dos resultados obtidos, 66% das provaveis causas e origens dos acidentes
sao relacionadas a deficiéncia com a manutencdo, perda precoce de
desempenho e deterioracdao acentuada. Apenas 34% dos acidentes
possuem causa e origem relacionada aos chamados vicios construtivos ou,

ainda, anomalias endégenas.

Os dados apresentados remetem a uma conclusdo: ha meios de se diminuir

o colapso e a deterioracao precoce das edificacdes. Para tanto, é necessario
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implementar sistemas de manutengao predial e realizar avaliagOes

periddicas das condicbes técnicas, de uso e de manutencdo da edificacao.

Exatamente essa avaliacdo ou o diagndstico da edificacdo é denominada
INSPECAO PREDIAL. Ela é uma acdo preventiva, que diminui o risco de
acidentes prediais, reduz as manutengdes corretivas e auxilia no
direcionamento de investimentos na edificacdao e nas adequagdes do plano

de manutencgao.

A INSPECAO PREDIAL é uma atividade que rma e método

proprios. Classifica as deficiéncias const om visao

publicou um livro sobre

a realizacao da IN

como ocorre na medicina.

O resultado SPECAO PREDIAL é apresentado ao contratante na
forma de laudo. Esse documento segue diretrizes minimas, em observancia
a Norma Técnica ABNT NBR 16747 e a Norma Especifica do IBAPE/SP,

citada.


http://www.ibape-sp.org.br)/
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2 REFERENCIAS DOCUMENTAIS

Os documentos relacionados a seguir sdo referéncias auxiliares e
complementares a aplicacdo desta norma. Para referéncias datadas,
aplicam-se somente as edicdes citadas. Para referéncias ndo datadas,

aplicam-se as edigcdes mais recentes do referid cumento (incluindo

emendas).

ABNT NBR 5410: InstalacOes elétricas de

ABNT NBR 5419: Protecdo de Estruturas Cont cargas Atmosféricas.

ABNT NBR 5674: Manutengao
de Gestao de Manutencao.

oes - Reqlisitos para Sistemas

ABNT NBR 13570: In ocais de Afluéncia de Publico.

Elaboragao de Manuais de Uso,

ABNT NBR 16747: Inspecao Predial - Diretrizes, Conceitos, Terminologia e

Procedimento.

IBAPE/SP (org.). Glossario de Terminologia do IBAPE/SP: 2021.

NOTA 1 Considera-se na realizacdo dos trabalhos de Inspecdo Predial as normas
vigentes a época do desenvolvimento de projetos e da construcdo das edificaces,
uma vez que este trabalho é aplicado nas edificacdes em sua fase de uso.

10



3 ATUALIZAGOES DESSA CARTILHA

No ano de 2020, apds intensos trabalhos, dedicacdes e discussoes técnicas,
foi editada a Norma de Inspecdo Predial pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a NBR 16747. A producdo dessa norma teve a
participacao dos mais diversos setores da nossa sociedade, tendo como
IBAPE Nacional.

texto base inicial, a norma de inspecao predial de

Como resultado a ABNT NBR 16747 troux conceitos
antigos reformados, implicando em at de Inspecao
Predial do IBAPE/SP e demais documento

este instituto.
Dentre eles, cabe destacar:

a) Alteracdo do termo i ensorial”, uma vez que o
oi de que na atividade de inspecao

predial er i idos humanos além da visao.

udo Técnico de Inspecao Predial surgindo para

concreti o nome do documento resultante da atividade de
inspecao predial.

d) Definicdo de patamares de urgéncia surgindo em decorréncia das
alteracbes nas etapas da metodologia da inspecao predial, onde
antes havia o “grau de risco” e agora tem-se as recomendacdes
técnicas para corregdes das irregularidades organizadas em

prioridades.

Assim, uma vez realizado o aprimoramento e atualizacdo na Norma de
Inspecao Predial do IBAPE/SP segue-se, por sua vez, a revisao da Cartilha

de InstalacOes Elétricas editada no ano de 2020.

11



4 PRINCIPAIS ETAPAS DA INSPECAO PREDIAL

De forma resumida seguem as etapas para a realizacdo de uma inspecao
predial, lembrando que, para tanto, devem ser consideradas as
caracteristicas construtivas, idade da edificacdo, equipamentos, instalacdes

e documentos disponibilizados.

12 ETAPA: Levantamento de dados e documentos da edificagao:

administrativos, de manutencdo e operacao.

23 ETAPA: Analise de dados e documentos solici disponibilizados.

32 ETAPA: Anamnese para a identifica e cara construtivas

da edificagdo, como idade, histérico d encao, int ngoes, reformas

e alteragOes de uso ocorridas.

43 ETAPA: Vistoria da edi forma sistémica, considerando a

53 ETAPA: Classifi i s constatadas;

62 ETAPA:

preservar o

c0es necessarias para restaurar ou

sistemas, subsistemas e elementos

documentacao analisada;

72 ETAPA.: aMizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo

em conta as recomendagdes apresentadas pelo inspetor predial;
82 ETAPA: Avaliagao da manutengao, conforme a ABNT NBR 5674;
92 ETAPA: Avaliagao do uso;

102 ETAPA: Redacao e emissao do laudo técnico de inspecgao.

12



5 PRINCIPAIS REQUISITOS DE INSPEGCAO

5.1 Documentacgao

Toda edificacdo ou estabelecimento com carga instalada acima de 75kW

0 conjunto de procedimentos e in oes técni administrativas de

seguranca; descricdo das medida » documentagao das
specificacoes de ferramentas
e de equipamentos de
equipamentos e mat

documentos.

ptricas deve ser elaborado por um
ndo sua guarda de responsabilidade do

te predial. Ele deve ficar a disposicao dos

trabalha m em instalacdes e servigos em eletricidade,

destinando-s r os profissionais para intervencao nas instalagoes
elétricas, bem 0 a seguranga desses trabalhadores e de todas as

pessoas.

Alguns dos documentos integrantes desse prontuario a verificar, sao:

a. Manual do proprietario;
b. Diagrama unifilar atualizado;
C. Projeto basico ou executivo das instalacbes elétricas, sendo o

executivo composto por conjunto de desenhos detalhados e memoriais com

as devidas especificagoes;

d. Projeto “as built” das instalacdes elétricas, sendo o conjunto de

desenhos atualizados conforme foi executado;

13
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e. Projeto basico de Instalacdo dos Sistemas Especificos de Utilidades
(automacgdo e supervisdao predial, telefonia, CFTV, antenas, sonorizagao,

sistema de deteccdo e alarme de incéndio e bombas de incéndio);

f. Projeto basico e relatério de inspecao anual das Protegdes contra
Descargas Atmosféricas (PDA), considerando o gerenciamento de risco, as
medidas de protegao contra surtos (MPS) e o sistema de protecao contra
descargas atmosféricas (SPDA).

g. Relatdérios dos acompanhamentos das encoes das instalacdes

elétricas e dos sistemas especificos de utilidade res, subestacgoes,

h. Plano de manutencao das
especificos de utilidades, des
especializada;

i Cadastro com o

maquinas;

j- Anotaca de Técnica (ART), para as atividades

técnicas exigi elo CR

N

FICAADICA!

Mantenha em dia e sempre arquivados, os documentos da

edificagdo. Muitos possuem prazos de validade e devem ser
atualizados periodicamente.

5.2 Sinalizacao

A sinalizacdo de seguranca reune todas as formas de comunicagdo como o
emprego de simbolos, inscricdes, cores, sinais luminosos, sinais sonoros

com o objetivo de advertir, orientar, instruir, alertar e avisar as pessoas,

14
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visando a seguranca e a saude de todos. Deve possuir linguagem clara,
simples, ter localizacdo visivel e facil compreensao (normas NR10 e NR12).

De acordo com as normas técnicas e normas regulamentadoras vigentes,

nas instalacdes elétricas devem ser adotadas sin es de seguranca

adequadas, destinadas a adverténcia, orientacao e a i 0, de modo
que sejam consideradas, dentre outras, es ou

necessidades, como:
a. Identificagao de circuitos e qu
b. Restricdes e impedimentos
C. Delimitacdes de areas,

d. Identificacao de e ou circuitos em manutengao ou

desativados temp mente er eventualidade;

e. Sinali de imp ento de energizagao.

disjuntores, tomadas, interruptores, circuitos e
condutores dentificados de acordo com sua fungao descrita no
projeto basico. quadros elétricos devem ter sinalizacdo de risco de

choque elétrico e de restricao de acesso por pessoas nao autorizadas.

5.3 Limpeza do Sistema Elétrico

A adequada gestdo de manutencdao requer do responsavel um adequado
cronograma de atividades visando o cumprimento dessa obrigacdo. Para
isso todos os ambientes e sistemas elétricos, quadros elétricos, casas de
maquinas, centro de medicdo, sala do gerador, etc., devem ser limpos
periodicamente por profissional habilitado. Somente o profissional habilitado
e/ou qualificado, devidamente autorizado, sabera como proceder de acordo

com o risco para uma limpeza segura.

15
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5.4 Relacao de Anomalias Basicas Identificaveis

. Aquecimento da fiacdao ou de componentes;

. Auséncia de aterramento em grades de prot

. Auséncia de aterramento em tub metalic

. Auséncia de aterramento inadequado do sistema

elétrico;

uper ol subdimensionados;

. Em onexdes malfeitas;

. Falta de limpeza nas instalacdes elétricas;

- Falta de sinalizacao;

. Fiacgdo exposta (aparente, fora de eletroduto, de eletrocalha ou
similar);

. Fiacdo sem identificacao;

. Fiacdo sem isolagao (fios e cabos nus);

. Instalagbes improvisadas;

. Interruptores, tomadas ou disjuntores sem identificacao;

. Materiais que nao atendem as normas técnicas;

. Motores sem protecdo elétrica ou mecénica;

16
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. Pecas ou componentes oxidados;
. Presenca de umidade nas instalacdes elétricas;
. Quadros sem identificacao;
. Sinalizagao equivocada ou fora do especific em horma;
. Soquetes e conectores soltos;
. Tomadas sem identificag
. Utilizacao de benjSgmi i ha, barramentos e réguas
elétricas;
. Falta de eio de quadros elétricos (fechos com chaves

nas portas ou cade

5.5 Aces

As normas téc enfatizam e destacam as obrigagdes minimas no que se

refere a seguranca das pessoas, segurancga do trabalho e das instalagoes.

Como medida de seguranca, as instalacdes elétricas devem ser acessadas
somente por profissionais qualificados e treinados, utilizando equipamentos
de seguranca, ferramentas, acessorios e instrumental apropriado em bom
estado de conservagao. Devem ser providenciadas medidas de bloqueio,

impedimento e restricdo de acesso as pessoas nao autorizadas.

Importante ressaltar que o acesso aos quadros de distribuicdo de energia,
iluminacdo, tomadas, energizacdo de bombas em geral, centros de
medicao, sistema de entrada de energia, dentre outros, devem estar livres
e desimpedidos de obstaculos e ter facil acesso aos profissionais da area

elétrica autorizados.

17
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FICAADICA!

Recomenda-se a instalagdo de fechos com chave ou cadeados

nas portas dos quadros elétricos e fixagdo de sinalizagdo
deseguranga, informando: “Acesso permitido somente
aos profissionais da drea elétrica autorizados”.

5.6 Principais Nao Conformidades que
Acidentes ou Incéndios

Incidentes,

a. Aumento da temperatura dos c compon S,

b. Deterioracao dos compone

5.7 Centro de Medicao

Por definicdo o centro de medicdo é o local destinado a abrigar os
equipamentos de medicdo de energia elétrica pertencentes a distribuidora

de energia.

Esse local deve ser pré-determinado em projeto e aprovado pela empresa

distribuidora de energia elétrica, bem como ser mantido fechado, sendo que

18
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0 acesso para manutencdo e/ ou operacdo é permitido somente a técnicos

da empresa distribuidora ou profissionais qualificados.

Estes ambientes devem possuir iluminagao suficiente para que possibilite a
vistoria, inspecao, manutengao, execugao e operacao das instalagdes

elétricas da entrada de energia e centro de medigdo.

FICAADICA!

Ndo utilize o local onde estad o centro de medig¢éo como depdsito

e, principalmente, ndo armazene produtos combustiveis que

poderdo gerar risco de incéndio.

5.8 CFTV

O circuito fechado de is conhecido como CFTV ou cameras de
os sistemas eletronicos de segurancga
a prevencao contra a criminalidade. E um
entificar possiveis problemas, posicionando-se
tam ibi s acodes, tanto de agentes externos como de
empre integrado a outro sistema como o de alarmes
sensoriza de controle de acesso, possibilitando assim, ndo so6 a
identificacao roblema, como também a atuacdao de mecanismo de alerta
para que, em caso necessario, sejam acionados os meios adequados a fim

de deter ou impedir o evento.

O sistema é composto por cameras estrategicamente posicionadas,
conforme a necessidade e a conveniéncia do prédio, que transmitem as
imagens para uma central, possibilitando em tempo real o monitoramento

direto dos fatos em andamento.

19
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Gracgas ao desenvolvimento da tecnologia e ao acesso a internet, também é
possivel por meio de servico de monitoramento “portaria virtual” visualizar

o local em computador remoto e smartphones.

Os equipamentos basicos utilizados atualmente sdao: cameras de video,
monitor e DVR (Digital Video Recorder - Gravador Digital de Video) ou

similar para gravagao e armazenamento das imagens.

5.9 CATV (TV A CABO)

Importante ressaltar istri 0 e organizagao dos cabos de CATV, é

de respons stor da edificagdo, nos casos em que a

5.10 Aterramen as Instalacoes Elétricas

Toda instalacdao energizada esta sujeita a eventos indesejados nos sistemas
aos quais esta conectada, ou seja, pode estar sujeita a curtos-circuitos e
sobretensdes, podendo ter em suas conexdes tensdes elevadas e perigosas

para os seres humanos e equipamentos.

Para evitar ou minimizar os efeitos de tais eventos, toda a edificacao
precisa de aterramento Unico em seus circuitos. Tais aterramentos podem

utilizar armaduras de aco interconectadas das fundacdes ou hastes de cobre

20
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devidamente instaladas, desde que a continuidade elétrica seja garantida
pelos padroes estabelecidos em normas.

Toda a instalacdao deve ser inspecionada peri mente e todas as

conexdes entre os elementos do sistema de a o devem ser

identificados.

NBR 5419, deve ser realizada

vistoriada por profissional qualifi

5.11 Interruptores e Tomadas

Sempre é importante verificar se a carga do aparelho a ser instalado ndo

sobrecarregara a capacidade de carga elétrica da tomada e da instalagao.

Nunca utilize benjamins, réguas multiplas ou qualquer tipo de adaptador,
pois eles provocam sobrecargas.

Somente utilize plugs e tomadas compativeis com suas correntes nominais.

Exemplo: plugue de 20A com tomada de 20A.

21



5.12 Protegao contra Descargas Atmosféricas

N3ao ha dispositivo ou métodos capazes de modificar os fendmenos

climaticos naturais a ponto de se prevenir a ocorréncia de descargas

atmosféricas. Logo, a descarga atmosférica que ati estrutura pode

manutengdo preventiva periddica n ue deve ser realizada por

profissional qualificado com laudo técnico.

5.13 Cabos elétric

Nas instala eral, o dimensionamento dos condutores deve
ser se dispositivos de protegao como, por exemplo,

os disjunt

4

E comum encont as instalacdes, condutores em desconformidade com a
capacidade nominal dos disjuntores. Desta forma, ndao havera protecao
contra sobrecorrentes (sobrecarga e/ou curto-circuito), o que pode provocar

superaquecimento dos condutores e o risco de incéndio.

Assim sendo, devem ser inspecionados e corrigidos todos os circuitos
elétricos da edificacdo para garantir a adequada compatibilidade entre a
protecdo elétrica e a capacidade de conducdo de corrente dos cabos
elétricos.

5.14 Disjuntores, DR e DPS

O disjuntor é um dispositivo de protecdo do circuito elétrico. Em caso de

desarme, o disjuntor do circuito atingido se desligara automaticamente,

22
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sinalizando a existéncia de uma anomalia, que precisard ser devidamente

verificada e reparada por um profissional qualificado.

Sempre que realizar manutencdo, limpeza, reaperto nas instalagOes

elétricas ou mesmo uma simples substituicdo de ada, desligue o

disjuntor correspondente ao circuito, certificando- ele esteja

desenergizado.

O DR é um dispositivo de protecao adic rincipal é
proteger as pessoas contra choques ejé ocorrer em uma

instalacao elétrica em geral.

O DR (disjuntor diferencial resj um sensor que mede as

eventual fuga ou “vazame nte em um circuito elétrico como no

caso de choque elétrj ente se desliga.

O DPS (Disposjai Surtos) é um dispositivo de protegao
o de sobretensbes do tipo nao curto-

circuitant

Muitas vezes o nsiderado um “para-raios” destinado a proteger,

quando bem espe ado, os equipamentos internos da instalacao e as

pessoas. A instalacao de DPS deve atender a norma ABNT NBR 5419.

Todos os dispositivos de protecao (Disjuntor, DR, DPS) devem estar de

acordo com o projeto elétrico da edificacdo.

5.15 Reformas

As edificagcbes cumprem funcgdes de servigco definidas em projeto. Contudo,
ao longo do tempo de uso, existirdao necessidades de ajustes, adequacdes a
novas demandas, tecnologias e até mesmo recuperacdo de suas
propriedades técnicas. A esse conjunto € dado o nome de reforma,
devidamente regulamentada pela norma ABNT NBR 16280.

23
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Neste sentido, todo edificio deve ter seus manuais fornecidos pela
construtora ou incorporadora, que esclarecem usos corretos, prazos e

condigcOes de garantia.

Destacamos alguns itens onde ha perda de garantia do imdvel caso o

manual do proprietario e a norma de reforma ndo sejam respeitados:
a. reforma no imédvel ou descaracterizacao dos sistemas originais;

b. danos por mau uso ou ndo respeito aos limites admissiveis de sobrecarga

nas instalacdes elétricas conforme dimensionado em eto;

c. utilizacdo em desacordo com a capacidade e gbjetivo ento.

5.16 Quadros elétricos

Quadros elétricos sdo caixas que de protecdao mecanica e de

suporte dos componentes i no omo disjuntores, fusiveis,

das instalacOes e de seguranca das

30 poddo ter seus disjuntores e demais elementos

erados em desacordo com o projeto.
Jamais ligue apar s diretamente nos quadros de energia.

A manutengdo ou acesso aos componentes internos de um quadro ou painel
elétrico somente podem ser realizados por profissional devidamente

qualificado e autorizado pelo responsavel da edificacao.

Os quadros e painéis elétricos devem ter manutencdo periddica a ser
executada por profissional qualificado.
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5.17 Bomba de Incéndio

Caso exista na instalacdo bomba de combate a incéndio, o circuito para
ligacdo deste sistema deve estar ligado, obrigatoriamente, antes do

primeiro dispositivo de protecao geral da entrada consumidora.

A alimentacdo do sistema de combate a incéndio deve ser totalmente
independente do consumo geral da unidade, de forma a permitir o
desligamento geral da energia elétrica sem prejuizo do funcionamento do

motor da bomba de incéndio. Deve existir identificacdog alerta visivel para

nao desligar.

6 ENSAIOS

amostral determinada em normativa,

aplica-los em conformidade com as

quando autorizados pelo gestor da

edificacdo, apds o da inspecao predial visual, e

preferencialmente, presentada abaixo, utilizando os

dutores de protecdo e das equipotencializacoes

principal e suplem res (7.3.2);
b) Resisténcia de isolamento da instalacao elétrica (7.3.3);

C) Resisténcia de isolamento das partes da instalacdo objeto de SELV,

PELV ou separacdo elétrica
d) Seccionamento automatico da alimentacéo (7.3.5);

e) Ensaio de tensao aplicada (7.3.6);
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ibape s,
f) Ensaios de funcionamento (7.3.7).
GLOSSARIO

Anamnese: Entrevista entre o profissional e o gestor de edificagdao para
alertar as situagbes e fatos que podem estar relacionados ao estado da
edificacdo. E a etapa de coleta de dados e informacgdes sobre o histérico da
edificacao.

Aterramento: Ligacao intencional de parte eletricamente condutiva a terra,
através de um
condutor elétrico.

Avaliacao sensorial: Avaliagao dos atributos de
dos sentidos para evocar, medir, analisar e
caracteristicas dos materiais como sdo percebidos
visao, olfagao, gustacao, tato e audicao. (AB

roduto pelos érgaos
tar reacdes as
0s sentidos:

Anomalia: Ocorréncia que prejudica izacao do ema ou dos
elementos construtivos, resultando, preco
ao requerido, em decorréncia d
processos de degradacao (Norma d

construtivas ou de
IBAPE/SP:2021).

Carga: Grandeza fisica utilizada ipamento elétrico ou qualquer
equipamento ligado a um sigtema e bsorva poténcia.

Conformidade: Atendj
normas técnicas ou na

requisitos estabelecidos em
icadvel (ABNT NBR 16747:2020).

Condutor de r ou elemento metdlico que, nao
estando em conta z a ligacao elétrica entre uma parte de
uma instalagdo que er aterMida e o eletrodo de aterramento.

entos elétricos.

ento a um ou mais requisitos estabelecidos em
normas técni legislacdo aplicavel (ABNT NBR 16747:2020).
Conservacao: Conjunto de atividades que visa a reparar, preservar ou
manter em bom estado a edificagao existente (ABNT NBR 16280:2020).

Defeitos: Vicios relacionados com solidez e seguranca da construcdo ou
gue representem ameaca a saude e seguranca do usuario (Minuta da
revisao da ABNT NBR 13752:2021).

Degradacao: Desgaste dos sistemas construtivos, componentes e
equipamentos da edificagdo em decorréncia da acdao dos agentes de
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degradacao no transcurso do tempo, observadas as atividades periddicas de
manutencao (Norma de Inspecgdo Predial IBAPE/SP:2021).

Desempenho: Comportamento em uso de uma edificacao e de seus
sistemas (estruturas, fachadas, paredes externas, pisos, instalagoes
hidrossanitarias, instalagdes elétricas), quando submetidos as condicdes de
exposicao e de uso a que estdao sujeitos ao longo de sua vida Uutil e
mediante as operagoes de manutencao previstas em projeto e na
construcao (ABNT NBR 16747:2020).

coce nos sistemas
decorréncia de
e Inspecao

Deterioracao: Desgaste ou perda de desemp
construtivos, componentes e equipamentos da edi
anomalias ou falhas de uso, operagao e
Predial do IBAPE/SP: 2021).

Disjuntor: Dispositivo de protecao q i de interromper
circuitos pelos quais uma correnfg elétrica

diferencial-residual (DR):
ou associacao de dispositivos,
ircuitos quando uma corrente
alor em condicdes especificas.

Dispositivo de secciona
encarregados de prom
diferencial-residual asinj

surtos (DPS): é um dispositivo de
otecao de sobretensdes do tipo curto-

tituido de um conjunto de sistemas, elementos ou
e integrados em conformidade com os principios
da arquitetura. (ABNT NBR 5674:2012)

ada: Organizacao ou profissional liberal que exerce
exigidas qualificacdo e competéncia técnica especificas
(ABNT NBR S0@#:2012)

Equipotencializagao: Conjunto de medidas que visa a redugao das
tensdes nas instalacdes causadas pelas descargas atmosféricas a niveis
suportaveis para essas instalacdes e equipamentos por elas servidos, além
de reduzir riscos de choque elétrico.

Exigéncias do Usuario: Conjunto de necessidades expressas tecnicamente
gue precisam ser satisfeitas para que a edificacdo ou a construcao e seus
sistemas possam cumprir plenamente as suas fungdes (GLOSSARIO
IBAPE/SP 2021).

Falha: Ocorréncia que prejudica a utilizacdo do sistema ou do elemento,
resultando em desempenho inferior ao requerido (ABNT NBR 15575-1:
2021).

Falha de Uso, Operacao e/ou Manutencao: Falha caracterizada pela
perda precoce de desempenho em decorréncia do uso e operagao
27



inadequados, e da inadequacao da elaboragcao, planejamento, execugao e
controle do programa de manutencao (Norma de Inspecdao Predial do
IBAPE/SP: 2021).

Garantia Legal: Direito do consumidor de reclamar reparos, recomposicao,
devolugao ou substituicdo do produto adquirido, forme legislacao
vigente. (ABNT NBR 15575-1:2013)

Inspetor Predial: profissional habilitado respoggavel pel redial.

Inspecao Predial Especializada: Proces condigOes
técnicas, de uso, operagcao, manutengao e fi sistema ou
subsistema especifico, normalmente la inspecao predial,
de forma a complementar ou ap i tico (ABNT NBR
16747:2020).

Laudo: Documento técnico-cjentifico or profissional habilitado,
no qual sao consignados o d alise e a conclusdo de um
trabalho, de forma escr em conformidade com as

Malha de aterr
enterrados no solo.

condutores nus, interligados e

inais ou sintomas decorrentes da existéncia de
mecanis egradacao de materiais, componentes ou
m ou atuem no sentido de reduzir seu desempenho

Manual de O ) Uso e Manutengdo: Documento que reune as
informagOes necesSg@pias para orientar as atividades de conservagao, uso e
manutencao da edificacao e operagao dos equipamentos (ABNT NBR
14037:2014).

Manutencgao: Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificacdo e seus sistemas
constituintes, a fim de atender as necessidades de seguranca de seus
usuarios (ABNT NBR 15575-1:2021).

MPS: Medidas de Protecdo contra Surtos: é a protecdao das instalacoes
elétricas de energia e sinal, equipamentos e pessoas, constituidas por DPS,
equipotencializacao, entre outros.

Patamares de Prioridades: Organizacdo das recomendacbes técnicas
indicadas na Inspecao Predial, em uma lista de prioridades técnicas (Norma
de Inspecao Predial - IBAPE/SP: 2021).

PDA: Protecdao de Descargas Atmosféricas: divide-se em SPDA e MPS.

Plano de Manutencao: Programa para determinagao das atividades
essenciais de manutencdo, sua periodicidade, responsaveis pela execucdo,
documentos de referéncia e recursos necessarios, todos referidos
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individualmente aos sistemas e quando aplicavel, aos elementos,
componentes e equipamentos (ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 16747:2020)

Profissional Habilitado: Profissional com formacdao nas areas de
conhecimento da engenharia ou arquitetura e urbanismo, com registro no
respectivo conselho de classe (CREA/CAU), sendo consideradas as suas
atribuicOes profissionais (ABNT NBR 16747:2020).

Quadro de Distribuicao Principal: Primeiro quadro de distribuicdo apds a
entrada da linha elétrica na edificacado.

Sistema: Conjunto de elementos, maquinas, equipamentos, estruturas,
materiais e outros componentes destinados a atender a uma fungao que o
define, sendo a maior parte funcional do edificio.

éricas: dividida em
tacdo, descida,

SPDA: Sistema de Protegcao contra Descarga
externa e interna estd compreendida em subsiste
aterramento e conexdes para evitar cen

Vistoria: Processo de constataca

consiste em uma etapa da metodol
Inspecao Predial do IBAPE/SP:2 ).

Q%

sensorial, que
redial (Norma de
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